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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.
Je vztaZeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 25.2.2013.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy:
e Plochy uréené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové Gzemi);
e A dalsi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu ¢€.1 — Vykres zékladniho
¢lenéni Uzemi a do hlavnich vykresu.

Uzemi obce mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného Gzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce véetné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vyska objektd nesmi prekroc€it béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradicni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatfeni spoc€ivajici v zatraviiovani, realizaci odvodriovacich
prikopl a protieroznich pasu.

7. Realizovat prvky USES.

8. Obec bude vsemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.

9. Paméatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pfed demolici a poskozenim. Pfi zasahu do téchto objektt budou organy obce vSemi
dostupnymi prostiedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradiéni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

10. Pocet nadzemnich podlaZzi: Touto dokumentaci je stanoven pocet nadzemnich
podlazi, vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). PoCet nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v odivodnénych pfipadech mlze stavebni Ufad pozadovat
realizaci objektl i s mensim po¢tem nadzemnich podlazi. Stavajici vy3Si objekty jsou
respektovany, jejich zmény jsou pfipustné. Pfi vystavbé novych objektl je zavazna
vySkova regulace stanovend touto dokumentaci.

11. Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vici plose
celé jednotky'. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich
plochach bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnéjSiho fizeni dle stavebniho
zakona.

! Pojem jednotka pro ugely této dokumentace je definovéan v odiivodnéni kapitola 5, bod 3.
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12. Souvisla uli¢ni fronta — pro zachovani tradi¢niho obrazu sidla je ve vyznaéenych

plochach nutno zachovat souvislou uli¢ni frontu. Vyjimeéné a pouze z divodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely,
objekty si vSak musi zachovat fadovy nebo polofadovy charakter a okapovou
orientaci vzhledem ke komunikaci nebo vefejnému prostranstvi. Vystavba solitérnich
a Stitové orientovanych objektl je nepfipustna. Tento pozadavek se netyka objektu
situovanych v hloubce parcely za stavbami v souvislé uli¢ni fronté.

. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

3.1 Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodaiskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

2. Uzemnim planem jsou navrzeny 4 lokality pro rozvoj funkce bydleni hlavné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B1 az B4).

3. Do ploch B1, B2 a B4 zasahuje ochranné pasmo vysokého napéti, které je nutno
respektovat.

4. Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslena) verejna prostranstvi, objekty

obCanské vybavenosti, mensi plochy zelené a rekreace (v souladu s podminkami
obsaZzenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové &innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vsak musi
byt v souladu s podminkami vyuZiti pro danou plochu.

3.2 Sport arekreace

=

Obec bude nadale viemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
Dokumentaci je navrzena viceucelova rekreacni plocha R1, ktera bude navazovat na
stavajici rekreacni areal.

VSechny stabilizované plochy slouzici sportu a rekreaci musi zlstat zachovany.
Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity
umistovat i do jinych ploch (viz kapitolu €. 6).

3.3 Obéanska vybavenost

=

VSechny sou€asné plochy a objekty obanské vybavenosti jsou plné respektovany.
Na uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny potravin
(supermarkety, hypermarkety....).

Dokumentaci je navrzena viceucelova plocha ob¢anské vybavenosti O1 na
jihovychodnim okraji zastavby.

Dalsi rozvoj komercni ob¢anské vybavenosti bude ur€en vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad bydlenti),
v souladu s podminkami vyuZziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.
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5. Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

3.4 Verejna prostranstvi a zelen sidelni

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do funkénich ploch vefejnych
prostranstvi a sidelni zelené musi byt zachovéany.

2. Dokumentaci je navrzena rekonstrukce vefejnych prostranstvi v centru obce — plochy
Pv. Pfi navrhovani této plochy je tfeba zdUraznit jeji postaveni jako vefejného
prostranstvi reprezentujiciho obec. Jeji sou¢asti mize byt i nezakreslena dopravni a
technicka infrastruktura.

3. Dokumentaci je navrzena plocha sidelni zelené Zu1 urena pro realizaci ozelenénych
ploch — mensiho parku.

4. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrzovany a postupné
zkvalithiovany.

5. P¥i tvorbé ploch sidelni zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

¢ Vyhodnotit vegetaci véetné vyraznych kompozicnich prvk.

e Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

e Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhd pro danou oblast,
podpofit obnovu plvodnich druhg.

3.5 Vyroba a skladovani

1. Stabilizované plochy smisené vyrobni jsou pfedlozenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

2. Provoz na vSech vyrobnich plochach je pfi zménach v uzemi nutno uzplsobit tak,
aby jeho negativni vliv na zZivotni prostfedi, ovzdusi a vefejné zdravi nezasahoval do
ploch (stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

3. Dokumentaci je navrzena plocha V1 uréené pro drobnou, nerusici vyrobu.

4. U ploch vyroby a skladovani a smisené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci
bude pfi zménach v Uzemi (napf. podle zak. ¢. 100/2001 Sb, Stavebniho zakona....)
provéfena a posouzena vhodnost navrhovaného vyuZiti z hlediska hlukové zatéze na
plochy bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost téchto ploch s podminkou, Ze
bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy pro bydleni
nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitl pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

5. Navrhova plocha V1 musi byt po svém obvodu smérem k volné krajiné osazeny
izola€nim pasmem zelené.

6. Na uzemi obce je nepfipustna realizace vétrnych elektraren.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani
4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Na uzemi obce nejsou Zadna zarizeni slouzici drazni dopravé, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje. Vyjimkou jsou pouze pfipadna zafizeni slouzici vyrobé.
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4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po spravnim Gzemi obce prochazi nasleduijici silnice:

11110509 Dobrockovice — spojovaci.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zadsady:

VSechny silnice na Gzemi obce jsou respektovany v sou¢asnych trasach;

Krajska silnice prochazi lokalitou, ve které je navrzena celkova rekonstrukce
vefejného prostranstvi (Pv). Pfi této rekonstrukci musi byt respektovano stavajici
vedeni komunikace.

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické €asti dokumentace (vykres €. 3).

Silnice budou mimo prujezdni Usek upravovany v kategorii S6,5. V prijezdnim Useku
jsou zafazeny do funkéni skupiny C, typ bude pfedmétem podrobnéjsSi dokumentace.
PFi upravach dopravné — technickych parametrti komunikaci pfi zachovani stavajici
trasy jsou pfipustné zasahy mimo silniéni pozemky.

Asanace bodovych dopravnich zavad bude provadéna bez zasahu do pfilehlé
zastavby.

Dokumentaci je navrZzena Uzemni rezerva UR K pro pfelozku silnice 1/50 ktera je
soucasti obchvatu Brankovic.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v pIném rozsahu.
Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Funké&ni skupina a typ mistni komunikace budou pfedmétem podrobnég;jsi
komunikace;

VSechny stavajici chodniky musi zlstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnik( neni nutna;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym vyuzitim v souladu s podminkami jejich vyuziti;

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funk&ni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalSi funkce v plochéch
bydleni jsou navrZzena odstavna stani na parcelach objektt, pohotovostni parkovani
v profilech komunikaci a pfilehlych plochach Pv a Dk, popfipadé jinych.

Pro funkéni slozky ob&anské vybavenosti v obci na stabilizovanych plochach Ox a Oc
(kostel, pohostinstvi, kulturni dam, prodejna, obecni Gfad a pfipadné dalsi) na
plochach téchto zafizeni nebo na pfilehlych plochach Pv.

Parkovani motorovych vozidel obsluhujicich plochy Vs bude feSeno vyhradné v ramci
téchto ploch.

Pro plochu O1 bude parkovani feSeno v ramci této plochy.
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e Kapacita a pfesna poloha v8ech parkovist bude uréena podrobné&jsi dokumentaci.

¢ Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v ramci pfislusného fizeni. Podminky vyuziti umoznuji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, pfi pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych
objektd.

Pro umistovani gardzovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:
e Povolena jsou ve v8ech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochéach,
pokud neni v podminkach vyuziti pro pFislusné plochy stanoveno jinak.

Pro umistovani gardzovych a odstavnych ploch pro nékladni automobily a autobusy
plati nasledujici podminky:

¢ Povolena jsou predevsim v plochach Vs.

e V plochéach bydleni je povoleno pouze jedno odstavné nebo gardZzové stani nakl.
automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce;
aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni prostfedi a obtéZovat
okolni obyvatele.

e Za podminky souhlasu obce jsou podminéné pfipustné na plochach Dk a Pv.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném Gzemi je
nepfipustné.

4.1.2.4 Vefejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

e Dobrockovice — zastavka je respektovana na sou€asné plose. Dokumentaci je
navrzena jeji rekonstrukce — zejména vybudovani nastupisté a dalSich prvkud tak aby
byla z hlediska pfisluSnych pfedpist a norem vyhovuijici.

e V obci musi zUstat zachovana trasa pro otaéeni autobus(.

e V grafické Casti (vykres €. 3) je zakreslena orientaéni poloha zastavek autobusu.
PocCet stani a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace. U
zastavek, které jsou respektovany ve stavajici podobé, jsou pfipustné jejich zmény
v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6. ReSeni zastavek se bude fidit
pfislusnymi pfedpisy a normami.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych uc€elovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfisluSnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

e Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zUstat
zachovany (i v pfipadé pozemkovych Uprav).

o Vefejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpecny pohyb pésich, cyklistl a zemédeélské techniky.

e DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.
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4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:

e Uzemni plan navrhuje realizaci cyklotrasy/cyklostezky v trase od Nesovic po jiznim
okraji katastru obce s pokracovanim smérem na Brankovice.

e Uzemni plan navrhuje realizaci cyklotrasy/cyklostezky od vyse uvedené cyklotrasy
krajskou silnici do obce a pak dale smérem do Nemochovic a do Uhfic.

e Po severovychodnim obvodu katastru je navrzena cyklotrasa/cyklostezka
Chvalkovice — Brankovice.

e Dokumentaci je navrzeno mistni turistické znaceni (znacena turisticka trasa) v trase
Nesovice nadrazi — Nové Zamky — Dobrockovice - Brankovice.

e Cyklotrasy, turistické trasy a mistni turistické znaceni jsou zakresleny ve vykrese €. 3.
Cesty, kterymi jsou vedeny, musi zUstat ve své trase zachovany.

e Vzhledem k minimalnimu dopravnimu zatiZeni bude pro cyklisticky a p&si provoz i
nadale vyuzivana sit mistnich i u€elovych komunikaci. Obnovou zaniklych polnich
cest bude vyrazné podpofen rozvoj této slozky dopravy (turisticky ruch a spojeni
s okolnimi sidly).

4.1.3 Leteckd a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
e Na Uzemi obce neni provozovana letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvaZzuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze paterni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude FeSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevs§im v zastavéném tuzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Tento dokument feSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych slozek technicke
infrastruktury, na Uzemi obce se mohou nachazet i dal$i nezakreslené sité. Nezakreslend,
zarizeni technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
pfiloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji v plochach uréenych
k jinému vyuZiti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich
provozu je tfeba uzemi rekultivovat.

V8echna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vy$si kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k rizné kvalité podkladt, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykresu neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj udajli o
sitich. Pfi jakékoliv ¢innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je

2Pro ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou v§ak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcl veSkerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

Dokumentace umoZzhuje v pfipadé potfeby pfemisténi trafostanice na jihozapadnim
obvodu zastavby (plochy B1 a B2), v€etné pfipojky. Po jejich realizaci je mozna
demontaz nepotiebnych zafizeni.

Navrzené smiSené vyrobni plochy mohou byt v pfipadé potfeby zdsobeny z viastnich
trafostanic napojenych ze stavajicich vedeni pfipojkou vysokého napéti (VN).
Trafostanice v ploSe V1 je navrZzena pouze schematicky, jeji pfesnou polohu bude
fesit podrobné;jsi dokumentace.

VSechny ostatni stavajici trasy VN 22 kV a trafostanice jsou respektovany

v soucasnych trasach a lokalitach.

Na Uuzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych tras vysokého napéti a
trafostanic v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy.

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vy$Si kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou¢asné s jejich modernizaci je
doporucena kabelizace nadzemnich siti;

Vedeni bude prubézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéru a

v souladu s potfebami obce;

Rozvojové plochy budou zasobeny distribu¢nimi sité€mi elektrické energie. Jejich
vedeni bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich trasovani
bude feSit podrobnéjsi dokumentace;

Je navrZena postupnd kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

V feSeném uzemi je mozna realizace i nezakreslenych telekomunikacnich zafizeni,

v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Dokumentaci je navrzena plynofikace obce stfedotlakym plynovodnim fadem od obce
Brankovice.

Je navrzena distribu¢ni sit pokryvajici zastavéné uzemi obce, ktera bude
prodlouZena do zastavitelnych ploch.

V feSeném uzemi je mozna realizace i nezakreslenych plynarenskych zafizeni

v souladu s podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).
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4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovéani vodou:

e VSechny stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

e Dokumentaci je navrzen pfivodni fad skupinového vodovodu do Brankovic.

e Stavajici vodarenské objekty a distribuéni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach.

e Dokumentaci jsou respektovana zafizeni vodovodu zemédélského arealu.

¢ Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojove plochy, trasovani distribuéni sité bude
upraveno podrobnéjsi dokumentaci.

4.2.5 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

¢ Dokumentaci je navrzeno vybudovani kanalizace, ktera bude odvadét splaskové
vody na &istirnu odpadnich vod (COV) v sousednich Brankovicich.

e V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientaéné pouze patefni stoky vefejné
kanalizace. Pfi zménach v uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi dokumentace, ve
které prubéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna, splaskova) a lokalizace
— pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny
v souladu s konkrétnimi pozadavky. Pfi jejich umistovani je proto tfeba pfedevsim se
fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6).

e Stoky a podzemni objekty kanalizace je mozné umistovat do vSech ploch na uzemi
obce.

e Domovni CistiCky odpadnich vod je mozné je umistit do vSech ploch zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, v nezbytnych pfipadech i do jejich bezprostfedniho
okoli. Nesmi vSak negativné pusobit na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

e Do vybudovani splaskové kanalizace svedené na COV a u objekttl, které na
kanalizaci z technickych divodu nelze napojit, budou odpadni vody likvidovany
zpusobem dle vysledku pfislusného spravniho fizeni.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmeény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvanilozisek nerostnych surovin

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

VSechny vodni nadrze a vodni toky na uzemi obce jsou respektovany;

Dokumentaci je navrzena vodni nadrz W1;

Dokumentaci jsou navrZzeny suchy poldr Wp1 a vodni nadrz W2 chranici zastavbu

pfed pfivalovymi sraZkami a vodni erozi;

4. Jsou navrzeny revitalizace vodnich toku na katastru obce — pokud to umoznuiji
prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;

5. Veskera biehova zeleri bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde

bfehova zelerl u vodnich toku chybi, bude doplnéna geograficky plvodnimi druhy.

wn =
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6.

Dokumentaci jsou navrzeny odvodniovaci pfikopy chranici zastavbu a zemédélskou
plUdu pfed erozi a pfivalovymi desti. Odvodnovaci pfikopy mohou byt

v odlvodnénych pfipadech nahrazeny potrubim. Jeho dostate¢nou kapacitu prokaze
podrobnéjsi projektova dokumentace.

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalsi opatfeni
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevSim

v plochach zemédeélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédélska plda

Dokumentaci jsou navrZzeny zabory pro zastavitelné plochy, vodni nadrze a
zalesnéni;

Dokumentaci je navrzeno zatravnéni s porosty erozné nejohrozenéjSich lokalit orné
pudy (plochy Zt1 az Zt3).

Dokumentaci je navrZzena vysadba neintenzivnich ovocnych sadll na erozné
ohroZenych partiich (plochy Zs1 az Zs3).

Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské Cinnosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi na zemédélskych plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna
pouze v souladu s podminkami vyuZiti (viz kapitolu 6).

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZzitim (viz kapitolu 6) umoznuji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych ucelovych komunikaci,
veskerych protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tokd, vodni nadrze a zmény
kultury posilujici ekologickou stabilitu Gzemi.

5.3 Zelen lesni

1.

V plochach pfirodnich je mozna realizace pouze lesnich porostd s pfirozenou
skladbou dfevin.

VSechny lesni plochy jsou respektovany a musi zUstat zachovany;
Dokumentaci je navrzeno zalesnéni a jako rozSifeni lesnich ploch na katastru
Nesovice (plocha Ls2).

Vysadba dalSich lesnich porosti je mozna v souladu s podminkami vyuziti pro
jednotlivé plochy.

5.4 Zelen krajinna

wnN

VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném Gzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stuper ekologické stability
nezastavitelného Gizemi obce;

Podél bfehl vodnich tokd je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetaéni skladbu.
Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou ¢lenit hony orné pidy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

Budou realizovana opatfeni smérujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena

v navrhu USES (v samostatné ptiloze).
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5.5 Plochy prirodni

1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuji plochy lokélnich
biocenter.

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou
funkci plochy pfirodni.

3. Do ploch pfirodnich navrhovych jsou zahrnuty plochy, které svou funkci plochy
pfirodni neplni, a proto jsou tyto navrzeny ke zméné vyuziti.

5.6 Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

Touto dokumentaci je nové navrzena koncepce feseni USES, ktera je sougasti zavazné
¢asti dokumentace. Je zakreslena v grafické Casti: Ve vykrese €. 2 a popsana v oduvodnéni.
Zavazné jsou stanoveny plochy biocenter (plochy pfirodni) a trasy biokoridor(l a pfislusné
podminky vyuziti uvedené v kapitole 6.

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
e Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech;

Rodinna rekreace v tradi¢nich (venkovskych, historickych) objektech;
DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZziti;

Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v €innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.

e Sportovni a rekreaéni zafizeni;

e Rekreacni chaty — pouze v zadnich ¢astech parcel a za zachovani hlavniho vyuziti
v Casti pfiléhajici k vefejnému prostranstvi nebo plose dopravni;

e Drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty
a plochy slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

e Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani osobnich automobild — pouze pro

potfebu bydleni, rekreace, obCanské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim
v plochéach Br;

12
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Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a
autobusu — pouze jedno stani pfi stalém bydlisti autodopravce nebo slouzici jinym
funkcim v plochach Br;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrli v souasnych trasach;

Mistni a u€elové komunikace (i nezakreslené);

Technickd infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech sloZek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL;

Veskeré nadzemni objekty technické infrastruktury, rozvody NN a telekomunikacni
vedeni — i nezakreslené;

Nadzemni trasy VN pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrfikova funkce k pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Drobné vodni toky — zatrubnéné nebo v otevieném koryteé.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Nep

e 6 o6 o o o o o o =

—

Pro drobné femesliné a neruSici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky
(souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespon
jeden byt;

Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo obanského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

pustné vyuziti:

Velkokapacitni zivo&iSna vyroba;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich material(l (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichz negativni UCinky na zZivotni prostfedi a vefejné
zdravi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Rozmezzl’ vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl v navrhovych plochéach: 450 —
2000 m=;

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku pozemnimi stavbami

v navrhovych plochéch je 35%.

Charakter a struktura zastavby: Pokud ve stabilizovanych plochach jiz existuje fadova
forma zastavby, tato musi zUstat zachovana, v€etné okapové orientace staveb. Ve
zvlasté odivodnénych pfipadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky
parcely;

13



UP Dobrockovice, Studio Region, Ing. Miroslav Sapik, Zelna 104/13, 619 00 Brno Tel: 773 267 889 12/2013

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

Rh — HFisté

Hlavni vyuziti:
e Venkovni zafizeni pro sport a rekreaci.

Pfripustné vyuziti:
e Objekty obsluhujici hlavni vyuziti;
e Zeleh.

Podminéné pripustné vyuziti:
e VeSkera dopravni infrastruktura slouZici obsluze pfislusné plochy (i nezakreslena);
o VeSkera technicka infrastruktura za podminky, Ze slouzici obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslena), nebo je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace;
e Mistni komunikace — v zakreslenych trasach;

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
ZivocCisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ Na plose neni pfipustné umistovat pozemni stavby. Vyjimkou jsou pouze oploceni.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obcéanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuZiti:
e Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

o Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizeni;
Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;
HasiCska zbrojnice;

Sportovni a rekreacni zafizeni;
Zeleni.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
o Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti, podnikatelska €innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v

vvvvv

zachovani pfipustnych ¢innosti.

Silnice - upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

Bydleni;

Sbérny dvdr;

Veskera dopravni infrastruktura slouzici obsluze pfislusné plochy (i nezakreslena);
Veskera technicka infrastruktura za podminky, Ze slouzici obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslend), nebo je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace;

Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pFipustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Pro vyrobni €innosti je mozné pouzit pouze ¢ast souvisejicich staveb a pozemku
jednoho vlastnika. Je tfeba upfednostriovat jejich umisténi do zadnich (dvornich)
Casti staveb. Umisténi smérem k vefejnému prostranstvi (plochy Pv, Dk) neni
Zadouci a je mozné pouze ve vyjimecnych a zvlasté oduvodnénych pfipadech a za
podminky ze tyto ¢innosti nebudou v{céi parteru zfetelné.

Na plochach ob&anské vybavenosti Ize umistit chrdnéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v ramci Uzemniho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitt hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Nepfipustné vyuziti:

Velkokapacitni Zivo&iSna vyroba;

Rekreacni chaty;

Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich material( (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Ostatni zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaznost — je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.
Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradicnimu obrazu sidla.
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Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuZiti:

e Cirkevni zafizeni;
Pripustné vyuziti:

¢ Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Podminéné pripustné vyuziti:

e Sidleni zeleri — kompozi¢né podfizena hmoté kostela;

e Dopravni infrastruktura slouzici obsluze hlavniho vyuziti, kromé parkovani;
e Technickd infrastruktura — pouze podzemni zafizeni.

Nepfipustné vyuziti:
¢ VSechny neuvedené funkce.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni podlaznost — 2 nadzemni podlazi;

6.4 Plochy verejnych prostranstvi

Pv — Vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZziti:
e Vefejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
o Méstsky mobiliaF;
e Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...

Silnice, mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené);
Zastavky a to¢ny autobusu (i nezakreslené);
Parkovani osobnich automobill (i nezakreslend);

Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
Soukromé predzahradky.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Parkovani ndkladnich automobilt a autobusu (i nezakreslena) — pouze za souhlasu
obce;
e Vodni plochy, besidky, altdnky - pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;
e Drobné vodni toky — zatrubnéné nebo v otevieném koryté.
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e Technicka infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL.

e Nadzemni trafostanice.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
¢ Nadzemni sité technické infrastruktury.
e Vysadba geograficky nepuvodnich druh( zelené.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Stavhy v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;

6.5 Plochy zelené

Zu — Zelen sidelni

Hlavni vyuziti:
e Parkové a sadovnické Upravy;

Pripustné vyuZziti:

o Méstsky mobiliar;
Mistni a Ucelové komunikace (i nezakreslené);
Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
Parkovisté osobnich automobilt (i nezakreslena);
Drobna zafizeni slouzici péSi a cykloturistice;
Détskeé hriste;

Podminéné pripustné vyuZiti:
e Vodni plochy - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;
e Soukromé pfedzahradky — ve stabilizovanych plochach;
e Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);
¢ Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, nebo
zakreslené v grafické Casti.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;
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Zh —Zelen hibitovni

Hlavni vyuziti:
e Plochy slouzici pohfebnictvi.

Pripustné vyuziti:
e Cirkevni stavby;
e Stavby souvisejici s provozem hrbitova;
o Pé&Si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — jako doplnujici k hlavnimu vyuZzit;
e Technickd infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;.
e Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hibitova.

Nepfipustné vyuziti:
e V3echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;

Zk — Zelen krajinna

Hlavni vyuZziti:
e PfFirodni vegetace;

Pripustné vyuziti:
e Lesni pozemky;
e Prvky USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrl v souasnych trasach;

Mistni komunikace — pouze v zakreslenych traséch;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi nebo

ochrané pfirody a krajiny;

o Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena);

e Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, a pokud
nenarusi hlavni vyuZiti;

e Zemeédélské stavby bez pobytovych prostort a prostorli pro ustajeni.
Drobné cirkevni stavby;

Nepfripustné:

e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim zemédeélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby a objekty pro rodinnou rekreaci.

¢ V nezastavéném Uzemi jakékoliv stavby s pobytovymi prostory.
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6.6 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfFisludenstvi;

Pripustné vyuziti:
e Parkovisté osobnich automobil;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury;

Podminéné pfipustné vyuziti:
e Zeleh — podfizena hlavnimu vyuziti;
e Soukromé predzahradky, pokud nebrani hlavnimu vyuziti;
¢ Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfipustné:
e VSechny ¢innosti, které znemoznuji vedeni silnice v plynulé trase v prajezdnim Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prujezdni Usek
v souladu s navrZzenou kategorizaci.
e V3echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

6.7 Plochy technické infrastruktury

Tv — vodarenské objekty
Tk — kanaliza¢ni objekty

Hlavni vyuZziti:
e Zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zeleh — podfizena hlavnimu vyuziti;
e Dopravni a technickd infrastruktura a pfipadné dalsi funkce — slouZzici obsluze této
zény.

Nepfipustné vyu?ziti:
e V3echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této z6né musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.
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6.8 Plochy smiSené vyrobni

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuZziti:
¢ Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:

Drobna vyroba;

Nerusici vyroba;

Zemeédélska rostlinna vyroba;
Vyrobni sluzby;
Administrativa;

Izolaéni zelen;

Podminéné pfipustné:

¢ Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
VyUuZiti;

¢ Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou naruSovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim v této ploSe;

e VeSkera dopravni infrastruktura slouzici obsluze pfislusné plochy (i nezakreslena);
Veskera technicka infrastruktura za podminky, Ze slouzici obsluze pfislusné plochy (i
nezakreslend), nebo je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace;

Nepfipustné vyuziti:

Velkokapacitni sklady;

Zemédélska zivocisna vyroba;

Zafizeni pro sbér a tfidéni odpada.

Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);

Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
Skladky;

Pro vSechny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
Cinnosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci uzemniho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: stavby pro vyrobu 1 NP. Stavajici vyssi stavby
jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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6.9 Plochy vodni a vodohospodarské

W — Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuziti:
e Vodni toky, nadrze;

Pripustné vyuziti:
o Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybafstvi:
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pAsma).
e Premosténi vodnich toku.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Zelen — pokud nenarusuje hlavni a pfipustné vyuziti;

Drobné stavby a zafizeni slouzici p&Si a cykoturistice;

Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi;
Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny neuvedené funkce;

Wp — Suchy poldr

Hlavni vyuZiti:
e Suchy poldr;

Pripustné vyuziti:
« Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi;

Podminéné pripustné vyu?Zziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura slouzici hlavnimu vyuziti, popfipadé v dalSich
nezbytnych pfipadech;
e Zelen atrvalé travni porosty, pokud nenarusuji hlavni vyuZiti;

Nepfipustné vyuziti:

¢ VSechny neuvedené funkce;

6.10 Plochy zemédélské

Z0 - Orna puda
Zs — Sady, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuZziti:
e Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.
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Pripustné vyuziti:

Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvka USES a krajinné
zeleng;

Zatravnéni orné pudy — i nezakresleng;

Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy — i nezakreslené;

Vysadby neintenzivnich sadll — i nezakreslené.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky ur&ené pro plnéni funkce lesa dle lesniho zakona (i nezakreslené) za
podminky souhlasu pfislusného dotéeného organu a ve vzdalenost min 50 od
zastavéného uzemi nebo zastavitelnych ploch.

Veskera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) — i
nezakreslené v nezbytném rozsahu;

Pozemni stavby slouzici zemédélstvi — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéch;

Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpené vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

Kudlny a menSi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti;

Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochéach;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametri v sou€asnych trasach;

Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach i
nezakreslené. V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych trasach.

Individualni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochéach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodaistvi, t&ézbé&
nerostnych surovin, lesnictvi a myslivosti i nezakreslenég;

Zastavky autobustl — podél silnic — i nezakreslené;

Pé&si a cyklostezky, naucné stezky, v&etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti v plose — i
nezakresleng;

Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti;
Vodohospodarské objekty slouzici zasobeni vodou zemeédélskych areall — i
nezakresleng;

Dal3i nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny

v hlavnich vykresech (vykresy 4 nebo 5).

Oploceni zemédélskych pozemkd;

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Drobné cirkevni stavby (kaple, bozi muka, kfizky, plastiky....)

Nepfipustné vyuziti:

VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
azemi.

Zemeédélské objekty s ustajenim;

V nezastavéném Uzemi vySe neuvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi a lesnictvi;

Veskeré objekty s pobytovymi prostory v nezastavéném uzemi;

Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.
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Regulace vyuZiti zény Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny ruSivé projevy jako
eroze, prusak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédeélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzivat.

Zo/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tok(l s nebezpedim prlisaku rezidui z umélych
hnojiv. Zéna s regulaci prdmyslovych hnojiv. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zollll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poskozeni erozi. V zéné je nutno vyiesit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporuéeno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Zo/IV - Pozemky z rdznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédeélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpusob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poget nadzemnich podlazi: 1

e Stavhy v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.11 Plochy pfirodni

Pr— Lokalni biocentra

Hlavni vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
e Neni stanoveno

Podminéné pfipustné vyuziti:
e Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;
e Ugelové komunikace pokud slouzi ochrané pfirody a krajiny, zemé&délstvi nebo
lesnictvi (i nezakreslené);
e Technickd infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni;
e Drobné cirkevni stavby — pouze rekonstrukce stavajicich;

Nepfipustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti

VSechny &innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.
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6.12 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:

Ugelové komunikace - pokud slouZi lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodafstvi — za
zachovani hlavniho vyuziti;

Ugelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi zemé&délstvi nebo vodnimu
hospodafstvi;

Drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice,
cyklostezky a nau¢né stezky (i nevyznacené);

Veskera (i nezakreslena) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti v celkové plose;

Vodni nadrze a toky, veSkera protierozni opatfeni (i nezakreslené), které jsou

v souladu s principy lesniho hospodafstvi;

Drobné cirkevni stavby.

Nepfipustné vyuziti:

VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim zemédélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby a objekty pro rodinnou rekreaci.

V nezastavéném Uzemi jakékoliv stavby s pobytovymi prostory.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které |Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit®, jsou nasledujici:

Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury;
Vysoké napéti s trafostanici;

Plynovod STL;

Vodovodni fady;

PwnbPE

3§ 170 Zakona
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5. Vytlak kanalizace;

6. Splaskova kanalizace;
7. Odvodnovaci pfikop;

8. Suchy poldr;

9. Lokalni biokoridory;

10. Lokalni biocentra;

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatieni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou pozadovana.

10. Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu
vykresl k nému pripojené grafické casti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 25 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1.5 000

Hlavni vykres - koncepce usporadani tzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodafstvi 1:5 000

Vefejné prospésné stavby a opatfeni 1:5 000

ourwWNE

11. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Touto dokumentaci jsou vymezeny nasledujici Uzemni rezervy:

e UR K — PFeloZka silnice 1/50. Uzemi je vyhledové uréeno pro prelozku statni silnice.
Plocha muze byt nadale obhospodafovana dosavadnim zpusobem. Pfi zménach
v Uzemi je nepfipustné provadét veskeré zasahy, které by uzemi znehodnotily pro
tento ucel.
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